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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES T

A los sefiores Accionistas y Directores de
Puerto Central 8.A.

Hemos efectuado una auditorla 4 los estados financieros consolidados adjuntos de Puerto Central

S A. y subsidiaria, que comprenden g estados consolidados de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2012 ¥ 2011 v los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos .ﬁ efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012
y por el periodo de 167 dias terminado el 31 de diciembre de 2011 ¥ las correspondientes notas a
los estados financicros consolidados.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros consolidados

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion Financiera, Esta
responsabilidad inchiye el disefio, implementacidn y mantencidn de un control interno perlinente
pata la preparacidn v presentacion razonable de estados financieros consolidados que estén exentos
de representaciones ineorrectas significativas, ya sex debida a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros
consolidados a base de nuestras auditorias, Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas
de auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren gue planifiquemos y
realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable prado de sepuridad que fos estados
financieros consolidados estin exentos de representaciones incorrectas significatives.

Una auditorfa comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluaciin de los riesgos de representaciones
incorrectds significativas de los estados Tinaneieros consolidados ya sea debido a fraude o error. Al
efectuar estas evaluaciones de los resgos, el auditor considera el control interno pertinente para la
preparacion y presentacion razonable de los estades financieros consolidados de la entidad con el
ohjeto de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las eircunstancias, pera sin el
propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En
consecuencie, no expresamaos tal tipo de opinidn. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad wilizadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables significativas efectuadas por la Administracion, #51 como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieras consolidados,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.
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Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados mencionados en el primer parrafio,
presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacitn financiera de Puerto
Central 5.A. v subsidiaria al 31 de diciembre de 2012 y 2011 v los resultados de sus operaciones ¥
los flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2012 y por el periodo de 167
dias terminado el 31 de diciembre de 2011 y las correspondientes notas a los estados financieros
consolidados de acuerde con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Delsifi

Marzo 27, 2013
Santiago, Chile
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Estados de resultados consolidado por funcion
al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(En miles de Délares; MUS$)
ACTIVOS Nota| 31/12/2012 31/12/2011
N° MUS$ MUS$
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 5 39.251 2.409
Otros activos financieros 6 26.600 844
Otros activos no financieros 10 452 375
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 6 4.147 3.218
Cuentas por cobrar a Entidades Relacionadas 7 1 0
Activos por impuestos 8 643 1.917
Total activos corrientes 71.094 8.763
Activos no corrientes
Derechos por cobrar, no corrientes 6 134 1
Activos intangibles distintos de la plusvalia, neto 11 68.312 70.789
Propiedades, planta y equipo, neto 9 17.136 358
Activos por impuestos diferidos 22 3.752 4.653
Total activos no corrientes 89.334 75.801
TOTAL ACTIVOS | | 160.428 84.564

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Estados de resultados consolidado por funcion
al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(En miles de Ddlares ; MUS$)
PATRIMONIO Y PASIVOS Nota | 31/12/2012 31/12/2011
N° MUS$ MUS$
Pasivos corrientes
Otros pasivos financieros, corrientes 12 5.154 3.072
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 12 18.581 1.221
Cuentas por pagar entidades relacionadas 7 0 258
Otras provisiones a corto plazo 13 94 41
Pasivos por impuestos, corrientes 8 40 29
Otros pasivos no financieros, corrientes 14 44 21
Total pasivos corrientes 23.913 4.642
Pasivos no corrientes
Otros pasivos financieros no corrientes 12 25.218 26.718
Otras cuentas por pagar no corrientes 12 0 12.500
Pasivo por impuestos diferidos 22 5.690 4.985
Total pasivos no corrientes 30.908 44.203
Patrimonio
Capital emitido 15 100.000 36.000
Ganancias (pérdidas) acumuladas 15 5.607 (281)
Patrimonio Total 105.607 35.719
|TOTAL PATRIMONIO Y PASIVOS | | 160.428| 84.564]

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Estados de resultados consolidado por funcién
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012y 2011
(En miles de Délares; MUSS$)
01/01/2012 18/07/2011
al al
Estado de Resultados Nota 317122012 81/12/2011
MUS$ MUS$
Ingresos de actividades ordinarias 16 30.607 3.070
Costo de ventas 17 (17.426) (1.497)
Ganancia Bruta 13.181 1.573
Gastos de Administracion (3.507) (740)
Otras ganancias (pérdidas) 20 8 11
Ganancias (pérdidas) de actividades operacionales 9.682 844
Ganancias que surgen de la baja en cuentas de activos financieros medidos al costo
) 16 336 32
amortizado
Costos Financieros 19 (2.195) (389)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0
contabilicen utilizando el método de la participacion
Diferencias de Cambio 18 (279) (469)
Resultados por Unidades de Reajuste 18 (48) 33
Ganancia (Pérdida) antes de Impuesto 7.496 51
Gasto por impuestos a las ganancias 21 (1.608) (332)
Ganancia (Pérdida) procedente de operaciones contin  uadas 5.888 (281)
[ Ganancia (Pérdida) 5.888 | (281)|
[Ganancia (pérdida), atribuible a | |
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora 5.888 (281)
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras 0 0
| Ganancia (Pérdida) 5.888 | (281)
|Ganancias por accion, basica | |
Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones continuadas 15 0,0589 (0,0078)
Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones discontinuadas 0,0000 0,0000
Ganancia (Pérdida) por accion basicas (US$/acc ) 0,0589 | (0,0078)|
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedente de operaciones continuadas 15 0,0589 (0,0078)
Ganancias (pérdida) diluida por accién procedentes de operaciones discontinuadas 0,0000 0,0000
Ganancia (Pérdida) Diluidas por Accién 0,0589 I (0,0078)|

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Estado de resultados consolidados integrales
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012y 2011
(En miles de Délares; MUS$)
|Estado del resultado integral
01/01/2012 18/07/2011
al al
31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
| Ganancia (Pérdida) 5.888 (281)
IResuItado integral total 5.888 | (281)|
IResuItado integral atribuible a | I
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora 5.888 (281)
Resultado integral atribuible a participaciones no controladoras 0 0
Resultado integral total 5.888 (281)|

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Estado de flujo de efectivo consolidado, Método dir ecto
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011
(En miles de Doélares; MUS$)
31/12/2012 31/12/2011
Nota
MUS$ MUS$
|FIujos de efectivo procedentes de (utilizados en) a  ctividades de operacion | |
Clases de cobros por actividades de operacion
| Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 35.784 | 360 |
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (19.393) (2.072)
Pagos ay por cuenta de los empleados (1.799) (244)
Otros pagos por actividades de operacion (589) 0
Intereses recibidos 250 33
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (24) (13)
Otras entradas (salidas) de efectivo 2212 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 16.441 (1.936)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) a  ctividades de inversién | |
Compras de propiedades, planta y equipo (13.891) (361)
Compras de activos intangibles (3.419) (30.238)
Otras entradas (salidas) de efectivo (26.001) (1.057)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (43.311) (31.656)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) a  ctividades de financiacion |
Importes procedentes de la emisiéon de acciones 64.000 36.000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion 64.000 36.000
Incremento neto (disminucién) en el efectivo y equi  valentes al efectivo, antes del efecto de
los cambios en la tasa de cambio 37.130 2.408
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo (288) 1
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equival entes al efectivo 36.842 2.409
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 5 2.409 0
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 5 39.251 2.409

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Estado de cambios en el Patrimonio
por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012y 2011
(En miles de Délares; MUS$)
Capital Ganapcias I?atr_imonio S ) )
emitido (pérdidas) | atribuible alos | Participaciones | Patrimonio
(Nota 15) acumuladas | propietarios de | no controladoras total
(Nota 15) | la controladora
Saldo inicial ejercicio actual al 01/01/2012 36.000 (281) 35.719 0 35.719
Cambios en patrimonio
Resultado Integral
Ganancia (pérdida) 5.888 5.888 5.888
Otro resultado integral 0 0
Resultado integral 5.888 0 5.888
Emisién de patrimonio 64.000 64.000 64.000
Dividendos 0 0
Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios 0 0
Total de cambios en patrimonio 64.000 5.888 69.888 0 69.888
Saldo final ejercicio actual 31/12/2012 100.000 5.607 105.607 0 105.607
Capital Ga,napcias F_’atr_imonio S ) )
emitido (pérdidas) atrlbylblg alos | Participaciones | Patrimonio
(Nota 15) acumuladas | propietarios de | no controladoras total
(Nota 15) | la controladora
Saldo Inicial Periodo anterior al 18/07/2011 100 0 100 0 100
Cambios en patrimonio
Resultado Integral
Ganancia (pérdida) (281) (281) (281)
Otro resultado integral 0 0
Resultado integral (281) 0 (281)
Emision de patrimonio 35.900 35.900 35.900
Dividendos 0 0
Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios 0 0
Total de cambios en patrimonio 35.900 (281) 35.619 0 35.619
Saldo final periodo anterior al 31/12/2011 36.000 (281) 35.719 0 35.719

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros consolidados.
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PUERTO CENTRAL S.A. Y SUBSIDIARIA
Notas a los Estados Financieros consolidados correspondiente
A ejercicios terminados 31 de diciembre de 2012 'y 2011

NOTA1 INFORMACION GENERAL

Con fecha 5 de mayo de 2011, la Empresa Portuaria San Antonio (EPSA) notificd que el Directorio de esa Sociedad
adopté en su sesion extraordinaria N°41 celebrada en esa fecha la decision adjudicar a Puerto de Lirquén S.A.
actualmente llamada Puertos y Logistica S.A. la Concesidn del Frente de Atraque Costanera- Espigon del Puerto de
San Antonio, conforme a los términos dispuestos en la seccidn 2.13 de las bases de licitacién en atencion a que sus
tarifas propuestas en su oferta econémica dio como resultado el menor indice Ofertado, el que, ademas, no superd
el Imax.

En consecuencia con lo anterior y en funcion de las bases de licitacion, Puerto Central S.A. (La “Sociedad” o “PCE
S.A), se constituyd mediante escritura publica con fecha 18 de julio de 2011, otorgada en la notaria publica de
Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo, rigiéndose por la Ley de Sociedades Andnimas N°18.046. La Sociedad
tiene como objeto exclusivo la construccion, desarrollo, mantencidn, reparacién y explotacion del Frente de Atraque
Costanera-Espigon del Puerto de San Antonio, incluyendo la posibilidad de desarrollar el giro de empresa de
muellaje y almacenamiento en dicho frente de atraque sin perjuicio de las autorizaciones que deba obtener para el
desarrollo de los mismos, producto de la adjudicacién de la concesion otorgada por Empresa Portuaria de San
Antonio (EPSA) y dando cumplimiento asi a lo dispuesto en la Ley de Puertos. La Concesion que se adjudicé cuenta
con un frente de atraque en explotacion con 4 sitios de atraque y areas de acopio por 31,7 hectareas.

Conjuntamente con la explotacion del frente de atraque sefialado, Puerto Central S.A. debera, segun lo establecen
las bases de licitacion en las secciones 3.6.1y 3.6.2, realizar ciertas inversiones de infraestructura en dos fases. La
primera fase de caracter obligatoria y la segunda fase facultativa segun el siguiente detalle:

En la primera fase obligatoria el concesionario debera cumplir la construccién de setecientos (700) metros lineales
de muelle operativo en el sector Costanera, la modificacién del molo de proteccién Espigén y la habilitacidon de dos
puntos de embarque para acido sulfirico. Esta fase se podra ejecutar en dos etapas. Cabe sefalar que las
inversiones consideradas para el proyecto se estimaron en la oferta respectiva en US$220 millones de dolares de los
Estados Unidos de América mas IVA en infraestructura y US$105 millones de ddlares de los Estados Unidos de
América mas IVA en equipamiento para los primeros 20 afios de concesion e incluyen la primera Fase Obligatoria de
inversion; mas un aumento en las condiciones de calado y equipamiento del actual sitio 4 y 5. La segunda fase
facultativa consiste principalmente en la construccion de al menos doscientos (200) metros lineales de muelle
operativos adicionales y continuos al muelle ejecutado en la primera fase totalizando novecientos (900) metros
lineales, en la habilitacion de una explanada en el sector Molito, en la construccién de un sitio norte de al menos
doscientos cincuenta (250) metros en la extension de la punta norte del molo sur y la habilitacion de un tercer punto
de embarque para acido sulfdrico, ya sea dentro de los doscientos (200) nuevos metros lineales del muelle o en el
nuevo sitio Norte. EI Concesionario deberd manifestar la voluntad de ejecutar esta segunda fase antes del término
del décimo quinto Afio Contractual.

La duracion de la Sociedad sera indefinida, no pudiendo disolverse si no una vez transcurrido seis afios desde la
fecha del término de la Concesion. El plazo de la Concesion sera de veinte 20 afios contados desde la Fecha de
Entrega (7 de noviembre de 2011). Sin perjuicio de lo anterior, el Concesionario tendra la opcidn de extender dicho
plazo por un periodo de diez 10 afios para lo cual debera cumplir con las siguientes condiciones:
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a) que declare su intencion de constituir segunda fase del Proyecto Obligatorio de Inversién y de prorrogar el plazo
antes del término del décimo quinto afio contractual, y

b) que complete la ejecucion de esa segunda fase antes del término del decimoctavo afio contractual.

Los accionistas de la Sociedad son Puertos y Logistica S.A. Rut 82.777.100 - 7, cuya participacion es de 99,9950%
y Portuaria de Lirquén S.A. Rut 96.560.720-K cuya participacion es de 0,0050%, vy su controladora es Puertos y
Logistica S.A.

Sociedad Concesionaria Puerto Central S.A., tiene como domicilio la Comuna de San Antonio, Avenida Ramoén
Barros Luco N°1613 piso 12 Of. 1202, de la ciudad de San Antonio.

El Directorio de Puerto Central S.A. esta constituido por 5 miembros, elegidos en la Primera Junta General Ordinaria
de Accionistas celebrada el 26 de abril de 2012, designandose a los Sres. René Lehuedé Fuenzalida (Presidente),
Juan Manuel Gutiérrez Philippi (Vicepresidente), y los Directores Sefiores Juan Carlos Eyzaguirre Echenique, Jorge
Matte Capdevila y Jorge Garnham Mezzano. Siendo el gerente general designado por el Directorio es el Sr. Rodrigo
Olea Portales.

Al 31 de diciembre de 2012, el personal de la Sociedad alcanza a 54 trabajadores de planta de los cuales, 2
corresponden a Gerentes y Ejecutivos principales y 18 a jefes y profesionales.

El Contrato de Concesion del Frente de Atraque Costanera Espigdn del Puerto de San Antonio con Empresa
Portuaria San Antonio fue firmado con fecha 8 de agosto de 2011.

Con fecha 2 de agosto de 2011, la Sociedgd realizo la iniciacién de actividades ante el Servicio de Impuestos
Internos de San Antonio, asignandole el Rol Unico Tributario N°76.158.513-4.

De conformidad a lo establecido en la Ley N° 18.046, del 22 de octubre de 1981, y su reglamento, la Sociedad se ha
sometido a las reglas de las sociedades anénimas abiertas. Para tal efecto, la Sociedad fue inscrita el 8 de
Noviembre de 2011, bajo el N° 251 del Registro Especial de Entidades Informantes de la Superintendencia de
Valores y Seguros.

Las operaciones de Puerto Central S.A. comenzaron el dia 7 de noviembre de 2011, fecha en la cual la Empresa
Portuaria San Antonio (EPSA) realizé la entrega del Frente de Atraque Costanera Espigdn del Puerto de San
Antonio, segun el contrato de concesion.

A la fecha de cierre de estos estados financieros Puerto Central S.A. se encuentra operando y avanzado en el
desarrollo de su plan de inversion en el Frente de Atraque Costanera Espigon.

DESCRIPCION DEL NEGOCIO

1.1.1 PRINCIPALES ACTIVOS

Los activos de Puerto Central S.A. estan conformados por la Concesion a 20 afios para la explotacion y desarrollo
del Frente de Atraque, que actualmente consta de 4 sitios aptos para atender carga fraccionada y graneles y un area
total que comprende 31,7 has. Esta sociedad tiene proyecto obligatorio de inversiones que supera los MMUS$ 300
destacando la construccion de un muelle de 700 metros lineales que permita atender las naves de mayor tamafio y
constara ademas con equipos y tecnologia de Ultima generacioén.
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1.1.2 POLITICA COMERCIAL

Puerto Central S.A., tiene como objeto facilitar que sus clientes del sector importador y exportador obtengan ventajas
en la transferencia de sus productos.

1.1.3 PRINCIPALES CLIENTES

Entre los principales clientes y usuarios de Puerto Central S.A. destacan las compafias navieras e importadores de
automoviles, granos, cemento y carga fraccionada.

Adicionalmente, Puerto Central S.A. en sus patios y bodegas, presta servicios de acopio y almacenaje a mdltiples
clientes usuarios del comercio exterior que usan el puerto de San Antonio para tales actividades.

NOTA?2 RESUMENDE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros se
presenta a continuacion. Estas politicas han sido disefiadas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2012.

2.1 BASESDE PREPARACION Y PERIODO

Los presentes estados financieros de Puerto Central S.A. corresponden al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2012, que incluye el estado de situacién financiera, los resultados integrales de las operaciones, los cambios en el
patrimonio y los flujos de efectivo por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2012 y 2011, y han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y representan la aplicacion
explicita y sin reservas de las referidas normas.

Los presentes estados financieros han sido preparados bajo la base de costo histérico.

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por el Directorio el 27 de marzo de 2013.

Estos estados financieros reflejan fielmente la situacion financiera de Puerto Central S.A. al 31 de diciembre de 2012
y 31 de diciembre de 2011, los resultados integrales de las operaciones, los cambios en el patrimonio y el flujo de
efectivo por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011.

La preparacion de los estados financieros en conformidad a NIIF, requiere que la Administracion realice juicios,

estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos,
ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
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Estas estimaciones se refieren basicamente a:

1. La valorizacion de activos, como es el caso de la estimacién de la vida Util de las propiedades, planta y
equipo.

2. Ladeterminacién de pérdidas de deterioro.

3. Las estimaciones de valor razonable de los instrumentos financieros.
4. Estimaciones de provisiones.

5. Determinacion de impuestos diferidos.

6. Estimaciones de contingencias.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas regularmente. Las estimaciones contables son reconocidas
en el ejercicio en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo y en cualquier futuro afectado.

Las estimaciones son hechas usando la mejor informacién disponible sobre los sustentos analizados. En cualquier
caso, es posible que cambios que puedan ocurrir en el futuro que puedan obligar en los préximos afios a cambiar
estas estimaciones. En tales casos los cambios se realizaran prospectivamente, reconociendo los efectos del cambio
en los futuros estados financieros.

2.2 BASES DE CONSOLIDACION

Las subsidiarias son entidades controladas por la Sociedad y en las cuales tiene una participacion directa e indirecta,
superior al 50% de los derechos a voto. Para evaluar si la Sociedad controla otra entidad se considera la existencia y
el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercidos o convertidos. Las subsidiarias se
consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control a la Sociedad, y se excluyen de la Consolidacién en la
fecha en que cesa el mismo.

Los saldos intercompafiias y cualquier ingreso o gasto no realizado que surjan de sus transacciones, son eliminados
durante la preparacion de los estados financieros consolidados.

La subsidiaria que se incluye en estos estados financieros consolidados es una sociedad anénima cerrada, la cual no
se encuentra inscrita en el Registro de Valores.

Moneda % Propiedad al 31/12/2012

Nombre Sociedad Pais de origen .
Funcional

Directo Indirecto Total
Muellaje Central S.A.

Con fecha 29 de junio de 2012, mediante escritura publica, otorgada en la Notaria Publica de Santiago, de don Ivan
Torrealba Acevedo se procedié a la constitucion de la Sociedad subsidiaria “Muellaje Central S.A.” cerrada. Su
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domicilio es la comuna de San Antonio y su duracion es indefinida. El objeto social de esta sociedad es la
transferencia, porteo, almacenamiento, estiba y desestiba, carga, descarga, consolidacién y desconsolidacion de
contenedores y/o mercaderias y demas faenas propias de la actividad portuaria. Cabe sefialar que al cierre de estos
estados financieros consolidados esta sociedad no se encuentra en operaciones.

Para asegurar la uniformidad en la presentacion de los estados financieros consolidados de Puerto Central S.A., la
sociedad subsidiaria incluida en la consolidacion ha adoptado los mismos criterios contables que la matriz.

2.3 M ONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Las partidas incluidas en los estados financieros de la entidad se valorizan utilizando la moneda del entorno
econdmico en que la entidad opera. Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de
América, que ha sido definida como la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad, considerando que de
acuerdo a los contratos o condiciones de la operacion es la moneda relevante, como lo define la NIC 21. Toda la
informacién presentada en dolares de los Estados Unidos de América ha sido redondeada a la unidad de mil mas
cercana (MUSS$).

24 TRANSACCIONESEN MONEDA EXTRANJERA

Las transacciones en una moneda distinta a la moneda funcional se consideran moneda extranjera y son
inicialmente registradas al tipo de cambio de la moneda funcional a la fecha de las transacciones. Los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son traducidos al tipo de cambio de la moneda funcional a la
fecha del estado de situacion financiera. Las ganancias o pérdidas por conversion de moneda extranjera en partidas
monetarias es la diferencia entre el costo amortizado de la moneda funcional al comienzo del periodo, ajustada por
intereses y pagos efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en moneda extranjera convertido a la tasa de
cambio al final del periodo.

Cualquier ajuste al valor justo en los valores de libros de activos y pasivos son tratados como activos y pasivos de la
operacién extranjera y son traducidos a la fecha de cierre. Los activos y pasivos no monetarios denominados en
monedas extranjeras que son valorizados al valor razonable, son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de
cambio a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las partidas no monetarias que son valorizadas al costo
en una moneda extranjera se convierten a la tasa de cambio a la fecha de la transaccion.

Los activos y pasivos en moneda extranjera han sido traducidos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de cierre
de los estados financieros intermedios, de acuerdo al siguiente detalle:

Tipo de monedas 31/12/2012 31/12/2011
Pesos chilenos 479,96 519,20
Euro 0,76 0,77
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25 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades, planta y equipo han sido valorizadas a su costo historico. Las adiciones han sido valorizadas a
costo historico, el cual incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del bien.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo separado, sélo cuando
es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los elementos del activo fluyan a la Sociedad el
costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor del componente reemplazado se dara de baja en
cuentas, de acuerdo con lo dispuesto en NIC 16. El resto de reparaciones y mantenciones se cargan al resultado del
ejercicio en el que se incurren.

La depreciacion de estos activos se calcula usando el método lineal, distribuyéndose en forma sistematica a lo largo
de su vida util. Esta vida Util se ha determinado en base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o
comercial derivada de los cambios y/o mejoras en la operacién y cambios en la demanda del mercado por los
servicios ofrecidos en la operacion de dichos activos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

La vida til de los activos se revisa y ajusta si es necesario en cada cierre del estado de situacién financiera. Cuando
el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su
importe recuperable.

El rango de vida util (en afios) por tipo de activo es el siguiente:

Intervalo de afios de vida (til estimada

31/12/2012 31/12/2011
Vida Utiles Minimo - Maximo Minimo - Mé&ximo
Insfraestructura Portuaria
Maquinas y equipos
Otros activos

2.6 ACTIVOSFINANCIEROS

Los activos financieros se valorizan de acuerdo a las siguientes categorias:
1. Avalor razonable con cambios en resultados.
2. Préstamos y cuentas a cobrar.
3. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.
4. Disponibles para la venta.
La clasificacién depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La Administracion determina

la clasificacién de sus activos financieros en el momento de reconocimiento inicial.
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Cabe sefialar que estos activos financieros valorizados, segun se explica mas adelante, se presentan en el rubro
“Otros activos financieros” corrientes y no corrientes en el estado de situacién financiera clasificado.

El método de tasa de interés efectiva corresponde al método de calculo del costo amortizado de un activo financiero
y de la asignacién de los ingresos por intereses durante todo el periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva
corresponde a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros efectivos estimados por cobrar (incluyendo todos
los cargos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otros premios o descuento) durante la vida esperada del activo financiero. Todos los pasivos bancarios
y obligaciones financieras de la compafiia se encuentran registradas bajo este método.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros mantenidos para
negociar. Un activo financiero se valoriza en esta categoria si se adquiere principalmente con el propdsito de
venderse en el corto plazo. Los derivados también se clasifican como adquiridos para su negociacion, a menos que
sean designados como coberturas. Los activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes.

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
tienen mercado secundario. Estos activos se valorizan a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva con excepcion de los deudores por ventas que se registran por el monto de la operacién, menos la provision
por pérdida por deterioro que se establece cuando existe evidencia objetiva de que la Sociedad no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

Se clasifican en activos corrientes, excepto aquellas partidas con vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, las cuales se clasifican como activos no corrientes.

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo que la Administracion tiene la intencién positiva y la capacidad de mantener hasta
su vencimiento, los cuales son contabilizados a su costo amortizado. Estos son clasificados como otros activos
financieros, corrientes o no corrientes, dependiendo de si la fecha de vencimiento excede o0 no 12 meses a partir de
los estados financieros.

Si se vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificara como disponible para la venta. Estos activos financieros disponibles para la venta se
incluyen en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del
estado de situacion financiera que se clasifican como otros activos corrientes.
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Los activos financieros disponibles para la venta son instrumentos no derivados, que no clasifican en ninguna de las
tres categorias anteriores.

Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en la fecha de negociacion, es decir, la fecha en que
la Sociedad se compromete a adquirir o vender el activo. Las inversiones se dan de baja contablemente cuando los
derechos a recibir flujos de efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su titularidad. Los activos financieros disponibles para la
venta se registran posteriormente por su valor razonable.

Cuando los titulos clasificados como disponibles para la venta se enajenan o sufren una pérdida por deterioro, los
ajustes acumulados al valor razonable reconocidos en el patrimonio neto se incluyen en el estado de resultados
como “Otras Ganancias (Pérdidas)”.

2.7 DEUDORES COMERCIALESY OTRASCUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales a cobrar se reconocen inicialmente al valor facturado neto de los costos de transaccion
dado que su pago es dentro de 45 dias. Se establecera una provisién si es que fuese necesario para cubrir
eventuales deudores incobrables por estimar que, en ciertos casos, se anticipa que su recuperacion es dudosa. De
esta forma, se realizara una provision de valores incobrables analizando para cada caso el tiempo de moratoria y el
cumplimiento de las acciones de cobro que debe realizar Puerto Central S.A.

2.8 EFECTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en caja y cuentas
corrientes bancarias, depdsitos a plazo y otras inversiones de gran liquidez con vencimiento original de 90 dias o
menos, desde la fecha de colocacion.

2.9 ACTIVOSINTANGIBLES

Como resultado de haberse adjudicado la licitacidén portuaria del Frente de Atraque Costanera Espigdn del Puerto de
San Antonio, y que Puerto Central S.A. suscribié un contrato de Concesiéon con EPSA, a través del cual se
establecen derechos y obligaciones y la realizacion de ciertos desembolsos incurridos y por incurrir, el contrato
califica como un Acuerdo de Concesion de Servicios conforme a CINIIF N°12. La Sociedad reconoce un activo
intangible que surge de un acuerdo de concesion de servicios cuando tiene el derecho de cobrar por el uso de la
infraestructura de la concesion. El costo de estos activos intangibles relacionados incluye actualmente el pago inicial,
pago de mitigacion a los trabajadores portuarios, gastos de licitacion y puesta en marcha y el valor actual de todos
los pagos minimos del contrato de concesion (canon).

Al reconocimiento inicial, el activo intangible es reconocido al valor razonable. Después del reconocimiento inicial, el
activo intangible es reconocido al costo menos la amortizacion acumulada.
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Los desembolsos posteriores son capitalizados solo cuando aumentan los beneficios econémicos futuros
incorporados en el activo especifico relacionado. Todos los otros desembolsos, incluyendo los desembolsos para
generar internamente plusvalias y marcas, son reconocidos en resultados cuando se incurren.

La amortizacion es calculada sobre el costo del Activo u otro monto sustituible del costo, menos su valor residual (si
existiese).

La amortizacién se reconocera en el rubro costo de explotacion de resultados integrales, en base al método de
amortizacion lineal segun la vida util estimada de los activos intangibles, contada desde la fecha en que el activo se
encuentre disponible para su uso, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de
los beneficios econémicos futuros relacionados con el activo. La vida Util estimada es la siguiente:

Clase Rango de amortizacion

Contrato de concesiéon 20 afos

La estimacion de la vida util de un activo intangible en un acuerdo de servicio de concesién es el periodo desde
cuando una compaifiia tiene la capacidad de cobrar al publico por el uso de la infraestructura. La concesidn se inicid
el 7 de noviembre de 2011 con la entrega del Frente de Atraque, fecha en la cual comienzan las operaciones de
Puerto Central S.A., y se extiende por un periodo de concesion de 20 afios.

El método de amortizacion, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio financiero y se ajustan si
€s necesario.

2.10 CAPITAL EMITIDO

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto (ver Nota N°15).

En Junta General de Accionistas de fecha 26 de abril de 2012 se acord6 no repartir dividendos con cargo a las
utilidades del ejercicio del afio 2012, atendiendo que la Sociedad Puerto Central S.A. debera dar cumplimiento al
plan de inversiones comprometido en el Contrato de Concesion del Frente de Atraque Costanera Espigén del puerto
de San Antonio.
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2.11 ACREEDORESCOMERCIALES

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente al valor que se factura, dado que su pago es dentro del mes y no
involucran costos de intereses.

2.12 PASIVOSFINANCIEROS

Los pasivos financieros se registran generalmente por el efectivo recibido, neto de los costos incurridos en la
transaccion. En ejercicios posteriores, estas obligaciones se valorizan a su costo amortizado, utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.

2.13 |IMPUESTOSA LASGANANCIASE IMPUESTOSDIFERIDOS

Impuestos a las ganancias comprende los impuestos corrientes y diferidos. Impuestos corrientes y diferidos seran
reconocidos directamente en otros resultados integrales.

Los impuestos corrientes representan el impuesto a la renta por pagar en relacion con la ganancia del periodo,
usando tasas impositivas vigentes a la fecha de presentacidn, y a cualquier ajuste a la cantidad por pagar por gasto
por impuesto a la renta en relacion con afios anteriores. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
reconocidos, determinando las diferencias temporarias entre el valor contable de los activos y pasivos y su base
tributaria.

Los impuestos diferidos son medidos a la tasa impositiva que se espera aplicar a las diferencias temporales cuando
sean reversadas, basandose en las leyes que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha de cierre de
cada estado financiero.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido por las pérdidas tributarias no utilizadas, los créditos tributarios y las
diferencias temporarias deducibles, en la medida que pueden ser utilizadas. Los activos por impuestos diferidos son
revisados en cada fecha de balance y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por
impuestos relacionados sean realizados.

2.14 PROVISIONES

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgidas como consecuencia de sucesos pasados
de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable materializacién para la Sociedad, cuyo monto y
momento de cancelacidn son inciertos, se registran en el estado de situacion financiera como provisiones por el valor
actual del monto mas probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacién.

Las provisiones son revisadas periodicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacion
disponible a la fecha de cada cierre contable.

23



PUERTO CENTRAL
2.15 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos ordinarios estan compuestos por la prestacion de servicios portuarios de la Sociedad menos los
impuestos sobre el valor agregado, devoluciones, rebajas y descuentos a clientes, tanto exportadores, importadores
y armadores, registrandose cuando han sido efectivamente prestados. Sélo se reconocen ingresos ordinarios
derivados de la prestacion de servicios cuando pueden ser estimados con fiabilidad y en funcién del grado de
realizacion de la prestacion del servicio a la fecha del estado de situacion financiera. Un servicio se considera como
prestado al momento de ser recepcionado conforme por el cliente.

Adicionalmente los ingresos y costos se imputan en funcidn del criterio del devengo.
Los Ingresos ordinarios seran reconocidos netos de descuentos y bonificaciones habituales.

Cuando los resultados de los servicios prestados no se pueden estimar con suficiente fiabilidad, los ingresos se
reconocen solo en la medida que los gastos efectuados puedan ser recuperables.

Los ingresos por intereses se devienen sobre la base del tiempo, por preferencia al capital por pagar y la tasa de
interés efectiva aplicable, que es la tasa que rebaja exactamente los ingresos de dineros futuros y estimados a través
de la vida Util esperada del activo financiero al valor libro neto de dicho activo.

2.16 MEDIO AMBIENTE

La Sociedad es un prestador de servicios, que realiza sus actividades en armonia con el medio ambiente por lo que
no se incurren en gastos para descontaminar o restaurar. Sin embargo, para el desarrollo de sus inversiones
gestiona los permisos ambientales. Los costos relativo a las medidas de mitigacién de los permisos que se pudieran
involucrar, se contabilizan como gasto en el periodo en que se incurren. Por su parte los costos asociados al
desarrollo de los estudios para la obtencion de los permisos por las inversiones en las obras de infraestructura se
contabilizaran como activo.

2.17 VACACIONESAL PERSONAL

El gasto de vacaciones se registra en el ejercicio en que se devenga el derecho, de acuerdo a lo establecido en la
NIC N°19.

2.18 CLASIFICACION DE SALDOSEN CORRIENTE Y NO CORRIENTE

En el estado de situacion financiera adjunto se clasifican los saldos en funcién de sus vencimientos, es decir, como
corriente aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corriente los de vencimiento superior a
dicho periodo.
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2.19 GANANCIAS (PERDIDAS) POR ACCION

Los beneficios netos por accion se calculan dividiendo la utilidad neta atribuible a los accionistas por el promedio
ponderado del nimero de acciones ordinarias en circulacion durante el periodo.

Al 31 de diciembre de 2012, la Sociedad no ha realizado ningun tipo de operacion de potencial efecto dilutivo que
suponga una ganancia por accién diluido diferente del beneficio basico por accion.

2.20 GASTOSPOR SEGUROSDE BIENESY SERVICIOS

Los pagos de las diversas polizas de seguro que contrata la Sociedad son reconocidos como gastos en base
devengada en proporcién al periodo de tiempo transcurrido, independiente de los plazos de pago.

Por su parte los seguros contratados por las adquisiciones de propiedades, planta y equipos, son cargados al valor
de costo del bien, hasta la fecha de puesta en funcionamiento a partir de lo cual se llevara a gasto en base
devengada tal como se sefiala en el parrafo anterior.

Los valores pagados y no devengados se reconocen como otros activos no financieros en el activo corriente.

En términos generales los costos de los siniestros se reconocen en resultados inmediatamente después de
conocidos, netos de los montos recuperables de las compafias de seguro. Los montos a recuperar se registran
como un activo a reembolsar por la compafiia de seguros en el rubro deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, calculados de acuerdo a lo establecido en las pélizas de seguro, lo cual depende de las probabilidades de
recupero.

2.21 [ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

El estado de flujo de efectivo y equivalentes al efectivo recoge movimientos de caja realizados durante el ejercicio,
determinados por el método directo. En este estado de flujo de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el
sentido que figura a continuacion:

- Efectivo y equivalentes al efectivo: incluyen entradas o salidas de efectivo o de otros medios
equivalentes, entendiendo por éstos las inversiones con vencimiento original de 90 dias 0 menos desde la
fecha de colocacion, y con bajo riesgo de alteraciones en su valor.

— Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de
la Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o financiamiento.

— Actividades de inversion: son actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: son actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio total y de los pasivos de caracter financiero.
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2.22 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF

La Administracién de la Sociedad declara haber dado cumplimiento a las normas contenidas en las NIIF vigentes y
que le eran aplicables para el ejercicio al 31 de diciembre de 2012.

NOTAS3 GESTIONDE RIESGO

3.1 FACTORESDE RIESGO FINANCIERO

Se estima que las actividades de la sociedad estaran expuestas a diversos riesgos financieros inherentes a su
negocio, dentro de los que se encuentran: riesgo de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés v riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global se centra
en la incertidumbre de los mercados financieros y tratara de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera de Puerto Central S.A.

La gestion del riesgo estara administrada por la Gerencia de Administracién y Finanzas de la sociedad Matriz, dando
cumplimiento a politicas que apruebe el Directorio de la sociedad.

El riesgo de mercado es la potencial pérdida que tendria que reconocer la compafiia ante movimientos adversos en
ciertas variables de mercado, tales como:

Riesgo de tipo de cambio
La Sociedad se encuentra afecto a las variaciones en el tipo de cambio desde dos perspectivas; la primera, se
conoce como diferencias de cambio y se refiere al descalce contable que existe entre los activos y pasivos del
estado de situacion financiera distintos a su moneda funcional (délar estadounidense). La segunda variable que se
encuentra afecta a las variaciones del tipo de cambio son los ingresos y costos de la sociedad.
Las ventas de Puerto Central S.A., estan indexadas aproximadamente en un 99,38% en dolares y en un 0,62% en
moneda nacional. Por su parte, los costos de explotacion estan indexados aproximadamente en un 71,07% en
moneda local (pesos) y en un 28,93% en dolares.

a. Riesgo de Precio

La region en la que Puerto Central S.A. operara es altamente competitiva, por lo que se estima existira una constante
presion en las tarifas por los servicios portuarios.
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b. Riesgo de tasa de interés

Se estima que el riesgo de tasa interés afectara en un futuro al financiamiento de las inversiones en infraestructura y
equipos, las que se financiaran parcialmente a través del sistema financiero.

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la sociedad. Dadas las condiciones de venta; al contado, con un periodo
de pago de méaximo de 45 dias, y el mix de clientes, la exposicién al riesgo de no pago es minimo.

Los tipos de clientes son Armadores, exportadores e importadores y se han implementado politicas de gestién de
crédito y cobranzas para cada grupo, con el fin de tener una baja exposicion al riesgo de no pago de los servicios
prestados por el Concesionario.

La Sociedad privilegia las inversiones en instrumentos con clasificaciones de riesgos que minimicen el no pago e
insolvencia. Para ello, mensualmente monitorea la cartera para asegurarse respecto a su diversificacion y calidad de
los instrumentos que la componen.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 las inversiones de acuerdo a su clasificacion de riesgo son las siguientes:

Efectivo .
y Otros activos

financieros

Al 31 de diciembre 2012 - MUS$ equivalentes
al efectivo

Inversién sin considerar inversiones en
inst. de patrimonio (acciones)* 39.024 26.600

Clasificacion de riesgo
AAA 100% 89%
AA 0% 11%

Efectivo .
y Otros activos

financieros

Al 31 de diciembre 2011 - MUS$ equivalentes
al efectivo

Inversién sin considerar inversiones en
inst. de patrimonio (acciones)* 2.322 844

Clasificacion de riesgo
AAA 100% 0%
AA 0% 100%

El equivalente al efectivo no incluye caja ni bancos, solo los depésitos a plazo clasificados en dicho rubro.
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Este riesgo se generaria en la medida que la Sociedad no pudiese cumplir con sus obligaciones como resultado de
liquidez insuficiente, por eventuales disminuciones en el flujo operacional o por imposibilidad de obtener créditos. La
Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que se pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Gerencia de Administracion y
Finanzas de la Matriz monitorea continuamente los flujos de efectivo proyectado y reales para balancear por un lado
la necesidad de hacer frente a las obligaciones de pago, pero evitando tener un exceso de liquidez por el costo
financiero que ello significa.

. . 31/12/2012 31/12/2011
Indices de liquidez
veces
Liquidez corriente 2,97 1,89
Razén acida 2,95 1,81

Puerto Central S.A. tiene una exposicion por sus activos financieros, en relacion a otras monedas distintas del délar.
El monto neto aproximado expuesto a variaciones en el tipo de cambio es de US$ 61 millones. Si el conjunto de
tipos de cambio se aprecia 0 deprecia en un 10%, respecto al délar, se estima que el efecto sobre los resultados de
la Sociedad, después de impuestos, seria una ganancia o pérdida de aproximadamente US$ 6,1 millones.

3.2 GESTION DEL RIESGO DEL CAPITAL

El objetivo de la sociedad, en relacién con la gestidn del capital, es el de resguardar la capacidad del mismo para
continuar como empresa en funcionamiento, procurando el mejor rendimiento para los accionistas. Puerto Central
S.A. maneja la estructura de capital de tal forma que su endeudamiento no ponga en riesgo la capacidad de pagar
sus obligaciones.

La estructura de capital consiste en la deuda (pasivos corrientes y no corrientes) y patrimonio (compuesto por capital
emitido y ganancias (pérdidas) acumuladas).

La Administracién revisa la estructura de capital de la sociedad donde considera el costo de capital y los riesgos
asociados con cada clase de capital.

El coeficiente de endeudamiento de los ejercicios que se informan son los siguientes:

Indices de endeudamiento 31/12/2012 $1/12/2011
MUS$ MUS$
Pasivos corrientes 23.913 4,642
Pasivos no corrientes 30.908 44,203
Total deuda 54.821 48.845
[ Patrimonio | 105.607| 35.719|
[Coeficiente de endeudamiento | 0,52| 1,37|
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33 OTROSRIESGOSOPERACIONALES

Los riesgos operacionales de Puerto Central S.A. son administrados en concordancia con estandares y
procedimientos definidos a nivel corporativo.

Cabe sefialar que existen seguros comprometidos que cubren los riesgos operativos y de continuidad operacional.

El desarrollo de los negocios de la Sociedad involucra una constante planificacion por la variabilidad de la actividad,
ya que las naves no tienen fechas de arribo ciertas y tampoco depende del puerto su planificacion.

La prestacion de servicios se realiza de manera de tener el menor impacto en el medio ambiente.

34 MEDICION DEL RIESGO

La Sociedad realiza periodicamente analisis y mediciones de su exposicion a las distintas variables de riesgo, de
acuerdo a lo presentado en parrafos anteriores.

Para efectos de medir su exposicion emplea metodologias ampliamente utilizadas en el mercado para realizar
andlisis de sensibilidad sobre cada variable de riesgo, de manera que la Administracion pueda manejar la exposicion
de la Sociedad a las diferentes variables y su impacto.

NOTA4 NUEVOSPRONUNCIAMIENTOSCONTABLES

Las siguientes NIIF e Interpretaciones del CINIIF (Comité de Interpretaciones de Normas Internacionales de
Informacién Financiera) publicadas habian sido emitidas a la fecha de preparacion de los presentes estados
financieros, pero su fecha de aplicacién adn no esta vigente:

a) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros.

Fecha de
Enmiendas a NIIFs aplicacion
obligatoria
NIC 12 Impuestos Diferidos - Recuperacion del Activo Subyacente 01/01/2012
NIF 1 (Revisada) , Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales

de Informacién Financiera - (i) Eliminacion de Fechas Fijadas para
adoptadores por primera vez - (ii) Hiperinflacién Severa.
01/07/2011
NIF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones - transferencia de activos
financieros 01/07/2011

La aplicacién de estas normas no ha tenido un impacto significativo en los montos reportados en estos estados
financieros, sin embargo, podrian afectar la contabilizacién de futuras transacciones o acuerdos.
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b) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién ain no esta
vigente:

Fecha de

Nuevas NIIF aplicacion

obligatoria
NIIF 9 Instrumentos financieros 01/01/2015
NIIF 10 Estados financieros consolidados 01/01/2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 01/01/2013
NIIF 12 Revelaciones de las participaciones en Otras entidades 01/01/2013
NIC 27 (2011) Estados financieros separados 01/01/2013
NIC 28 (2011) Inversiones en Asociadas y negocios conjuntos 01/01/2013
NIIF 13 Mediciones de valor razonable 01/01/2013

Fecha de

Enmiendas a NIIFs aplicacion
obligatoria

Presentacién de estados financieros - Presentacion de componentes
NIC 1 de otros resultados integrales 01/07/2012
NIC 19 Beneficios a los empleados (2011) 01/01/2013
Instrumentos financieros: Presentacion - Aclaracion de requerimientos 01/01/2014
NIC 32 para el neteo de activos y pasivos financieros
Instrumentos financieros: Revelaciones - Modificaciones a 01/01/2013
NIIF 7 revelaciones acerca de neteo de activos y pasivos financieros
Estados Financieros Consolidados, Acuerdos Conjuntos y 01/01/2013
Revelaciones de Participaciones en otras Entidades - Guias para la
NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 transicion
Entidades de Inversion Modificaciones a NIIF 10, Estados Financieros Consolidados; NIIF 12
Revelaciones de participaciones en Otras Entidades y NIC 27
Estados Financieros Separados 01/01/2014

Fecha de
Nuevas Interpretaciones aplicacion

obligatoria

CINIIF 20 Costos de desbroce en la Fase de Produccién de una Mina de
Superficie 01/01/2013

La Administracion de la Sociedad estima que la futura adopcion de las Normas e Interpretaciones antes descritas no
tendra un impacto significativo en los estados financieros.
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NOTAS EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al efectivo estd conformado como se muestra en la siguiente tabla:

— : : : 31/12/2012 31/12/2011
Composicion del efectivo y equivalentes al efectivo
MUS$ MUS$
Efectivo en Caja 1 1
Saldos en Bancos 226 86
Depésitos a plazo 39.024 2.322
Total efectivo y equivalentes al efectivo 39.251 2.4 09

El efectivo y equivalentes al efectivo corresponden a los saldos de dinero mantenido en caja y en cuentas corrientes
bancarias, los dep6sitos a plazo y ofras inversiones liquidas con vencimiento a menos de 90 dias desde la fecha de
la transaccion que las origina.

El efectivo en caja y las cuentas corrientes bancarias son recursos disponibles y su valor razonable es igual a su
valor libro.

Por su parte, el valor razonable de los depdsitos a plazo no difiere significativamente de su valor libro, calculado en
base a su costo amortizado.

El efectivo y equivalente al efectivo no tienen restricciones de disponibilidad.

La composicion del efectivo y equivalentes al efectivo clasificado por moneda se detalla a continuacion:

Efect ival | efecti d 31/12/2012 31/12/2011
ectivo y equivalentes al efectivo por moneda MUSS MUSS$
Efectivo y equivalentes al efectivo en $ 34.689 85
Efectivo y equivalentes al efectivo en US$ 4.562 2.324
Efectivo y equivalentes al efectivo 39.251 2.409

NOTAG ACTIVOSFINANCIEROS

Los otros activos financieros al cierre de cada ejercicio son los siguientes:

Corrientes No Corrientes
Activos financieros 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$
Otros activos financieros 0
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4.147 3218 0 0 4.147 3.218
Derechos por cobrar 0 0 134 1 134 1
Total activos financieros 30.747 4.062 134 1 30.881 4.063
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
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Los criterios de clasificacion que se han aplicado a las distintas partidas que lo componen para cada ejercicio se

detallan a continuacion:

Activo a
Valor Disponibles Mantenidos  Préstamosy
Al 31 de diciembre de 2012 MUS$ razonable hasta su cuentas a
. para la venta .
c/Cambios en vencimiento cobrar
Resultado

Otros activos financieros 0

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 0 0 0 4.147 4.147

Derechos por cobrar 0 0 0 134 134
Total 2.871 0 23.729 4.281 30.881

Activo a
Valor Bieronibles Mantenidos  Préstamos y
Al 31 de diciembre de 2011 MUS$ razonable hasta su cuentas a
. para la venta e
c/Cambios en vencimiento cobrar
Resultado

Otros activos financieros 0 0

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 0 0 0 3.218 3.218

Derechos por cobrar 0 0 0 1 1
Total 844 0 0 3.219 4.063

La composicion por moneda de los activos financieros es la siguiente:

Corrientes

No Corrientes

Activos financieros por moneda 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012  31/12/2011  31/12/2012  31/12/2011
MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$
Peso 30.747 4.062 134 1 30.881 4.063
|Tota| activos financieros | 30.747 | 4.062 | 134 | 1 | 30.881 | 4.063 |

6.2 OTROSACTIVOSFINANCIEROS

Los otros activos financieros son aquellos que han sido valorizados segun lo indicado en la Nota N° 2.6. El detalle al

cierre del ejercicio sefialado es el siguiente:

Corrientes
Clases de otros activos Financieros 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Fondos Mutuos 2.871 844
Depositos a plazo 23.729 0
Total otros activos financieros 26.600 844
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El valor razonable de los instrumentos financieros reconocidos en el estado de situacidn financiera, ha sido
determinado siguiendo la siguiente jerarquia, segun los datos de entrada utilizados para realizar la valoracion:

Nivel 1: Precios cotizados en mercados activos para instrumentos idénticos.

Nivel 2: Precios cotizados en mercados activos para activos o pasivos similares u otras técnicas de valoracion para
las cuales todos los inputs importantes se basen en datos de mercado que sean observables.

Nivel 3: Técnicas de valoracién para las cuales todos los inputs relevantes no estén basados en datos de mercado
que sean observables.

Al 31 de diciembre de 2012, el calculo del valor razonable de los instrumentos financieros sujetos a valoracién se ha
determinado en base al Nivel 1y 2 de la jerarquia antes presentada. Adicionalmente no se han producido
transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable para los instrumentos financieros.

Por su parte el valor razonable de los instrumentos clasificados como otros activos financieros no difiere
significativamente de su valor libro calculado en base a su costo amortizado.

6.3 DEUDORES COMERCIALES, OTRASCUENTASPOR COBRAR Y DERECHOSPOR COBRAR

La composicion de este rubro al cierre es el siguiente:

Clases de deudores, cuentas por cobrar y derechos p

cobrar neto

[o]g

Corrientes
31/12/2012

31/12/2011

No Corrientes
31/12/2012 31/12/2011

31/12/2012

31/12/2011

MUS$

MUS$

MUS$ MUS$

MUS$

MUS$

Deudores comerciales (*) 4.073 3.218 0 4.073 3.218
Otros deudores comerciales 74 0 0 74 1
Cuentas corrientes del personal 0 0 134 134 0
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobr  ary
derechos por cobrar, neto 4.147 3.218 134 4.281 3.219

Clases de deudores, cuentas por cobrar y derechos p

cobrar bruto

or

Corrientes
31/12/2012

31/12/2011

No Corrientes
31/12/2012 31/12/2011

31/12/2012

31/12/2011

Deudores comerciales
Otros deudores comerciales

MUS$
4.073
74

MUS$

MUS$ MUS$

MUS$
4.073
74

MUS$

Cuentas corrientes del personal 0 0 134 0 134 0
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobr  ary
derechos por cobrar, bruto

4.147 3.218 134 1 4.281

El valor razonable de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar no difieren significativamente del valor
libro, de acuerdo a lo descrito en Nota N°2.7.

Existe la politica de monitorear frecuentemente los saldos de las cuentas por cobrar a clientes comerciales y de
gestionar la cobranza bajo los procedimientos establecidos por Puerto Central S.A.

Al 31 de diciembre de 2012 no se han registrado pérdidas por deterioro, ni tampoco se ha reconocido una provision
por deudas incobrables.
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La antigliedad de los deudores comerciales corriente, es la siguiente:

Deudores comerciales Neto

Al 31/12/2012

PUERTO CENTRAL

. Menos de 30 | 31a60dias | 61 a 90 dias
No Vencido . . . .
dias vencidos vencidos de vencidos
Ne de clientes por vencimiento 223 49 62 11 345
Deudores comerciales Facturado 3.170 383 446 25 4.024
Deudores por facturar 49 0 0 0 49
Total deudores comerciales neto 3.219 383 446 25 4.073

Deudores comerciales Neto

Al 31/12/2011

. Menos de 30 | 31 a60dias | 61 a90 dias
No Vencido . . ; . Total
dias vencidos vencidos de vencidos
N° de clientes por vencimiento 165 3 0 0 168
Deudores comerciales Facturado 3.037 23 0 0 3.060
Deudores por facturar 158 0 0 0 158
Total deudores comerciales neto 3.195 23 0 0 3.218

NOTA 7

INFORMACION SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las transacciones de la sociedad y sociedades relacionadas corresponden a operaciones habituales en cuanto a su

objeto y condiciones de mercado.

7.1

SALDOSY TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Los saldos de cuentas por pagar entre la sociedad y sociedades relacionadas son las siguientes:

Sociedad

Pais de

origen

Descripcion de la
transaccién

Plazo de Transaccion

Naturaleza de
la relacion

Moneda

Corrientes

31/12/2012

31/12/2011

96.959.030-1

Puerto Lirquén S.A.

Saldo en cuenta
corriente

Menos 90 dias

Filial

Pesos

MUS$

[

MUS$

Total

=] [=]

Corrientes
. Pais de Descripcion de la . Naturaleza de
Sociedad T transaccion Plazo de Transaccion a relacion Moneda 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
82.777.100-7 Puertos y Logistica S.A. Chile f;lggnig cuenta Menos 90 dias Matriz Pesos 0 258
Total 0 258
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31/12/2012 31/12/2011
Naturaleza de la

relacién

Pais de

Descripcion de la
transaccion

Efecto en
Resultado

MUS$

Efecto en

Sty Resultado

Monto

Sociedad Moneda

Bice Adm.Gral.de Fondos S.A.
Banco Bice S.A.

Edipac S.A. Indirecta (1)
Cia.de Petréleos de Chile S.A. Indirecta (2)
Portuaria Lirquén S.A. i Filial
Portuaria Lirquén S.A. i Filial
Puertos y Logistica S.A. i Matriz
Puertos y Logistica S.A.

96.514.410-2
97.080.000-K
88.566.900-K
99.520.000-7
96.560.720-K
96.560.720-K
82.777.100-7
82.777.100-7

Indirecta (1) Financiera

Indirecta (1)

Financiera
Proveedor Insumos
Proveedor Insumos
Compra Activo Fijo
Servicios Portuarios
Servicios de Adm.
Proyecto Concesién

Matriz

La estructura de remuneraciones del nivel ejecutivo comprende remuneraciones fijas y variables. Estas ultimas son
establecidas considerando el desempefio individual de cada ejecutivo, los desafios particulares de cada ejercicio y el
desenvolvimiento de los negocios de la Sociedad. Al 31 de diciembre de 2012 la remuneracién bruta total percibida
por los Gerentes y Ejecutivos Principales de la Sociedad alcanzd a MUS$ 279 (MUS$ 74 en el afio 2011).

NOTAS ACTIVOSY PASIVOSPORIMPUESTOSCORRIENTES

Las obligaciones relacionadas con el pago de impuestos fiscales se presentan netas de los créditos aplicables a
dichas obligaciones. Existira una cuenta por cobrar cuando los créditos sean superiores a las obligaciones y existira
una cuenta por pagar cuando los créditos sean inferiores a dichas obligaciones. El detalle de estos saldos netos, al

cierre del ejercicio, se presenta a continuacion:

Cuentas por cobrar por impuestos

31-12-2012
MUS$

31-12-201 1
MUS$

Remanentes de:
Pagos provisionales mensuales del ejercicio 0 31
Remanente de Impuesto al valor agregado 630 1.885
Créditos por capacitaciony otros 13 1
Total cuentas por cobrar por impuestos 643 1.917
Cuentas por pagar por impuestos 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Saldos no cubiertos con los créditos:
Pagos provisionales mensuales 0 18
Otros 40 11
Total cuentas por pagar por impuestos 40 29
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NOTA9 PROPIEDADESPLANTAY EQUIPO

A continuacion se presentan los saldos del rubro al 31 de diciembre de 2012 y 2011:

31/12/2012  31/12/2011
MUS$ MUS$

Propiedades, planta y equipo

Clase de propiedades, planta y equipo, neto 17.136 35 8
Méquinas y equipos 3.452 58
Equipamiento de tecnologias de la informacion 59 24
Muebles y utiles 39 1
Obras en curso 13.586 275

Clase de propiedades, planta y equipo, bruto 17.494 3 61
Maquinas y equipos 3.793 60
Equipamiento de tecnologias de la informacion 75 25
Muebles y utiles 40 1
Obras en curso 13.586 275

Total depreciacién acumulada y deterioro de valor,

. . 358 3
propiedades, planta y equipo
Méquinas y equipos 341 2
Equipamiento de tecnologias de la informacién 16 1
Muebles y utiles 1 0

La depreciacion en el afio 2011 corresponde a los meses de octubre a diciembre.

(*) Las obras en curso corresponden principalmente al proyecto de dragado del sitio 4 y 5, al proyecto Fase 1y a
obras de reparaciones menores.

Los movimientos contables del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2012 y 2011 de propiedades, planta y
equipo neto, son los siguientes:

Equipamiento de - Propiedades,
5 Muebles y dutiles, X

tecnologias de la T Obras en curso (*) planta y equipo,

informacién, neto neto

Movimientos afio 2012 en MUS$ MERMIES

equipos,neto

Saldo Inicial al 01/01/2012

Adiciones 3.733 50 39 13.311 17.133
8 Depreciacion (339) (15) (1) (355)
"% Bajas . 0
O  Transferencias 0
Total cambios 3.394 35 38 13.311 16.778
Saldo Final al 31/12/2012 3.452 59 39] 13.586] 17.136]
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Equipamiento de - Propiedades,
. Muebles y utiles, X

tecnologias de la . Obras en curso (*) planta y equipo,

informacion, neto neto

EGIEERY

Movimientos afio 2011 en MUS$ .
equipos, neto

Saldo Inicial al 18/07/2011 0 0 0 0 0
Adiciones 60 25 1 275 361

& Depreciacion ) 1) )

€ Bajas 0

8  Transferencias 0
Total cambios 58 24 1 275 358

[saldo Final al 31/12 | 58] 24] 1] 275] 358]

La Sociedad estima que para el rubro propiedades, planta y equipo podria incurrir en costos de desmantelamiento,
retiro y rehabilitacion, pero que para este estado financiero y ademas dado la etapa inicial del proyecto, no es posible
determinar su importe.

Al 31 de diciembre de 2012, Puerto Central S.A. no presenta compromisos de garantia de sus propiedades, planta y
equipo.

9.1 I NFORMACIONES ADICIONALES DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

31/12/2012  31/12/2011

Obras en ejecucion

MUS$ MUS$
Fase Cero Obras Provisorias 9.269 37
Fase 1 A 530 62
Fase 1B 530 62
Gruas Portacontenedores 1.642 0
Tractores Kalmar 956 0
Obras de Inversion Menor 659 114
Total obras en ejecucién 13.586 275

Corresponde a las obras para el aumento de la capacidad de operacion del Espigdn del puerto de San Antonio, en
al menos 30% de su capacidad.

La Sociedad estima que durante el afio 2013 el proyecto de inversion en adquisicion de maquinaria y equipos
portuarios es de MUS$ 380
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La Sociedad tiene formalizadas pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material, asi como las posibles reclamaciones que se le puedan presentar por
el ejercicio de su actividad.

NOTA10 OTROSACTIVOSNO FINANCIEROS

Los otros activos no financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011, se detallan a continuacion:

Corriente
Clases de otros activos no financieros 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Seguros responsabilidad civil y otros 129 91
Pagos anticipados 323 284
Total otros activos no financieros 452 375

NOTA1l ACTIVOSINTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

La Sociedad ha considerado que el contrato de concesién califica bajo el alcance de CINIIF N°12, debido a los
siguientes factores: a) EPSA entrega una concesidn de servicios portuarios a Puerto Central S.A. por el periodo de
20 afos con posibilidad de ampliacién por 10 afios; b) EPSA entrega el Frente de Atraque existente para que Puerto
Central S.A. le de continuidad a la explotacion de dicha infraestructura; ¢) EPSA, controla y/o regula los servicios que
debe proporcionar el operador con la infraestructura, a quién debe proporcionarlos y a qué tarifa maxima; d) EPSA
obliga a Puerto Central S.A. a realizar el proyecto de inversion obligatorio de infraestructura y equipamiento y
mantiene cualquier interés de adquirirlos al valor residual, al término del acuerdo; e) Puerto Central S.A. construye
las obras y mejoras para el prop6sito de cumplir con el contrato de concesion y con el nivel de servicios requeridos
por él mismo y f) El operador tiene el derecho contractual para cobrar a los usuarios por los servicios portuarios que
presta a las tarifas acordadas.

La reconciliacion de cambios en activos intangibles por clase al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
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Activos Intangibles Concesion Tl?qttjn/gcisl\;zs

Costo MU S$ MUS$
Saldo al 01/01/2012 71.319 71.319
Adiciones 1.131 1.131
Saldo al 31/12/2012 72.450 72.450

Amortizacion MU S$ MUS$
Saldo al 01/01/2012 (530) (530)
Amortizacion del ejercicio (3.608) (3.608)
Saldo al 31/12/2012 (4.138) (4.138)
Valor libro al 31/12/2012 68.312] 68.312]

Activos Intangibles Concesion Total A(?tivos
Intangibles

Costo MU S$ MUS$
Saldo al 18/07/2011 0 0
Adiciones 71.319 71.319
Saldo al 31/12/2011 71.319 71.319

Amortizacion MU S$ MUS$
Saldo al 18/07/2011 0 0
Amortizacion del ejercicio (530) (530)
Saldo al 31/12/2011 (530) (530)
[Valor libro al 31/12/2011 [ 70.789) 70.789)

Puerto Central S.A. reconoce un activo intangible originado por un acuerdo de concesién de servicios al tener el
derecho de cobrar por el uso de la infraestructura. El costo de estos activos intangibles incluye: a) el Pago Inicial
estipulado de MUS$25.000, dividido en dos cuotas; la primera cuota por MUS$ 12.500 mas Impuesto al Valor
Agregado (IVA), la cual fue pagada a la firma del Contrato de Concesion el dia 8 de Agosto de 2011 y la segunda
cuota de MUS$ 12.500 mas Impuesto al Valor Agregado a pagar dentro de los dos dias habiles bancarios siguientes
al que se cumplan 24 meses desde la Fecha de Entrega (7 de noviembre de 2011); b) el valor actual de los canones
minimos establecidos por los proximos 20 afios de concesion cuyo monto total descontado asciende a MUS$ 29.874,
dicho pago se distribuira en cuatro cuotas iguales trimestrales sucesivas de MUS$ 709 cada una, de las cuales se
han pagado 4 cuotas trimestrales; c) la Provision de fondos acreditada a satisfaccion de EPSA, destinados a
financiar programas de mitigacion para trabajadores portuarios por un monto total de MUS$ 15.363, la cual fue
pagada antes del 7 de noviembre de 2011 fecha de la entrega del Frente de Atraque Costanera Espigdn y d) gastos
de licitacion y puesta en marcha por MUS$1.575.

Cabe sefialar que al término del primer afio contractual los canones de los siguientes afios han sido reajustados por
US PPI-Factor ajuste, lo que produjo una adicion al activo intangible por MUS$638.

La amortizacion del ejercicio es reconocida en resultados en el rubro de costo de ventas y es calculada en base al
método lineal, tal como se detalla en Nota N° 2.9.
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NOTA12 PASIVOSFINANCIEROS

Los pasivos financieros estan compuestos por los siguientes rubros:

121 OTROSPASIVOSFINANCIEROS

Los otros pasivos financieros al cierre de los ejercicios 2012 y 2011 son los siguientes:

Corrientes No Corrientes
Clases de otros pasivos financieros 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$
Financiamiento contrato de concesién (*) 2.583 2.708 25.218 26.718 27.801 29.426
Interés devegado financiamiento contrato concesion 2.367 364 2.367 364
Deudas por Importacién 204 0 0 0 204 0
Total otros pasivos financieros 5.154 3.072 25.218 26.718 30.372 29.790

(*) El financiamiento del Contrato de Concesion es un financiamiento implicito que mantiene Puerto Central S.A. con
“Empresa Portuaria San Antonio” (EPSA) Rut 61.960.100-9, (ver Nota N°24). Este financiamiento implicito se origina
en la deuda de la Sociedad por los canones fijos en délares que debe pagar Puerto Central a EPSA durante todo el
periodo de la concesidn (20 afios). El monto originado de este financiamiento se descuenta a una tasa estimada de
interés efectiva de 7,42%, la cual fue definida al inicio de la concesion. Las amortizaciones son anuales divididas en
cuotas trimestrales.

Los pagos a realizar en los proximos afios son los siguientes:

Valor actual de

Pagos minimos

. o » : EES pagos minimos
Financiamiento contrato de concesion futuros

futuros

MUS$ MUS$ MUS$
Hasta un 1 afio 2.835 252 2.583
Mas de 1 afo a 5 Afios 11.340 2.671 8.669
Mas de 5 afios 39.689 23.140 16.549
Total financiamiento contrato de concesion 53.864 26.063 27.801

La composicion del rubro Otros pasivos financieros clasificado por moneda se detalla a continuacién:

Corrientes No Corrientes
Pasivos financieros por moneda 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$
Délar 5.154 3.072 25.218 26.718 30.372 29.790
[Total pasivos financieros | 5.154] 3.072] 25.218] 26.718] 30.372] 29.790]
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12.2 CUENTAS COMERCIALESY OTRASCUENTASPOR PAGAR

Al cierre de los ejercicios, el saldo de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar son los siguientes:

Corrientes No Corrientes
Clases de cuentas comerciales y otras cuentas porp  agar 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$ MUS$
Proveedores 6.023 1.210 0 0 6.023 1.210
Personal 58 1 0 0 58 1
(*) Otras cuentas por pagar 12.500 10 0 12.500 12.500 12.510
Total cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 18.581 1.221 0 12.500 18.581 13.721

(*)Los MUS$ 12.500, clasificados en el pasivo corriente, corresponden a la segunda cuota del pago estipulado en el
contrato de concesion.

NOTA13 OTRASPROVISIONES

Las provisiones efectuadas al cierre de los ejercicios, son las siguientes:

Corriente
Clases de otras provisiones a corto plazo 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Provisiones por beneficios a los trabajadores (1) 91 25
Provisiones de proveedores y servicios (2) 3 16
Total otras provisiones a corto plazo 94 41

(1) Provision por beneficio a los trabajadores:
La Sociedad efectla provisién para cubrir el gasto por concepto de feriado legal del personal.

Dicho calculo considera los montos legales. Al cierre de estos estados financieros, el saldo representa los dias
devengados y no utilizados por los trabajadores.

(2) Provision proveedores y servicios:

Corresponden a obligaciones por servicios que fueron prestados a la Sociedad matriz.
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Provisiones
por beneficios
alos
trabajadores (1)

Provisiones de
proveedoresy
servicios (2)

Movimientos en provisiones

PUERTO CENTRAL

Saldo inicial al 01/01/2012
Incremento (Decremento) en provisiones existentes 100 3 103
Provision utilizada (34) (16) (50)
Saldo final al 31/12/2012 91 3 94

Provisiones L
. Provisiones de
por beneficios
proveedoresy
servicios (2)

Movimientos en provisiones

alos
trabajadores (1)

Saldo inicial al 18/07/2011
Incremento (Decremento) en provisiones existentes 25 16 41
Saldo final al 31/12/2011 25 16 41
NOTA14 OTROSPASIVOSNO FINANCIEROS

Los otros pasivos no financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011, se detallan a continuacién:

Corriente
Clases de otros pasivos no financieros 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Retenciones 31 18
Ingresos anticipados 13 3
Total otros pasivos no financieros 44 21
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NOTA15 PATRIMONIO

15.1 CAPITAL SUSCRITO, PAGADO Y NUMERO DE ACCIONES

El capital de Puerto Central S.A. al 31 de diciembre de 2012, asciende a MUS$ 100.000, y esta representado por
acciones de serie Unica, emitidas, suscritas y pagadas, sin valor nominal, sin cotizacion bursatil.

De acuerdo al estatuto de constitucion de fecha 18 de julio de 2011, el capital social de Puerto Central S.A. estaba
conformado por MUS$ 20.000 y representado por 20.000.000 de acciones nominativas, todas de una misma serie y
de igual valor, sin valor nominal, las cuales se suscribieron en su totalidad y pagandose MUS$ 100 (que
corresponde al saldo inicial de capital pagado).

En la Primera Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 29 de diciembre de 2011, se acordd un aumento
de capital de MUS$ 80.000, mediante la emision de 80.000.000 acciones nominativas de una misma serie y sin valor
nominal, las cuales se suscribieron integramente en esta misma Junta. Al cierre de estos estados financieros el saldo
de acciones suscritas se encuentra pagado en su totalidad.

El movimiento de acciones y capital al 31 de diciembre de 2012 y 2011, se detalla a continuacion:

— : 31/12/2012 31/12/2011
Movimiento de capital : :
N° Acciones MUS$ N° Acciones MUS$
Saldo inicial 36.000.000 36.000 100.000 100
Aumentos (Disminuciones) 64.000.000 64.000 35.900.000 35.900
Saldo final 100.000.000 100.000 36.000.000 36.000

15.2 CAPITAL SOCIAL

El capital social corresponde al capital pagado indicado en el punto anterior.

Numero de acciones

NUmero
acciones con
derecho a

voto
100.000.000{ 100.000.000] 100.000.000

NUmero Numero
acciones acciones

suscritas pagadas

Capital Capital

suscrito pagado
MUS$ MUS$
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15.3 GANANCIAS (PERDIDAS) ACUMULADAS

Los movimientos de la reserva de resultados retenidos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 son los siguientes:

Movimiento de ganancias (pérdidas) 31/12/2012 31/12/2011
acumuladas MUS$ MUS$
Saldo Inicial (281) 0
Resultado del ejercicio 5.888 (281)
Total ganancias (pérdidas) acumuladas
distribuibles 5.607 (281)

154 GANANCIASPOR ACCION

El resultado por accion se ha obtenido dividiendo el resultado del ejercicio atribuido a los accionistas de la
controladora por el promedio ponderado de las acciones ordinarias durante el ejercicio informado.

31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$

Ganancia (pérdida) basica por accién

Ganancias (pérdidas) atribuible a los tenedores
de instrumentos de patrticipacion en el

Patrimonio neto de la controladora 5.888 (281)
Resultado disponible para accionistas comunes,

basico 5.888 (281)
Promedio ponderado de N° Acciones, basico 100.000.000 36.000.000

Total ganancias (pérdidas) basicas por accion 00589 (0,0078)

31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$

Ganancia (pérdida) diluidas por accion

Resultado disponible para accionistas comunes,

béasico 5.888 (281)

Resultado disponible para accionistas comunes,

diluidos 5.888 (281)

Numero de acciones, basicos 100.000.000 36.000.000

NuUmero de acciones, diluido 100.000.000 36.000.000
Total ganancias (pérdidas) diluidas por accién 00589 (0,0078)
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NOTA16 INGRESOS

16.1 INGRESOSDE ACTIVIDADESORDINARIAS

Los ingresos ordinarios para los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se detallan a continuacion:

01/01/2012 18/07/2011

. al al
Clases de Ingresos ordinarios 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Servicios de muellaje a la carga 1.140 106
Servicios de muellaje a la nave 3481 300
Servicios Terminales 5.844 611
Servicios de transferencia 19.923 2.024
Otros servicios 219 29
Prestacion de servicios 30.607 3.070

16.2 GANANCIAS QUE SURGEN DE LA BAJA EN CUENTASDE ACTIVOSFINANCIEROS MEDIDOS

AL COSTO AMORTIZADO

Las ganancias que surgen de la liquidacion parcial en cuentas de activos financieros medidos al costo amortizado el
31 de diciembre de 2012 y 2011 son los siguientes:

01/01/2012 18/07/2011
al Ell
31/12/2012 31/12/2011

MUS$ MUS$

Clases de ganancias que surgen de la baja en

cuentas de activos financieros medidos al costo
amortizado

Depésitos a plazo 256 2
Fondos Mutuos 80 30
Ganancias que surgen de la baja en cuentas de 336 32

activos financieros medidos al costo amortizado
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NOTA17 GASTOS

17.1 COSTO DE EXPLOTACION

El detalle de los costos de explotacion se indica en el siguiente cuadro:

Clases de Costos de venta

01/01/2012
al
31/12/2012

MUS$

PUERTO CENTRAL

18/07/2011
al
31/12/2011

MUS$

Costos de Concesion 3.608 530
Costos fijos 11.336 727
Costos variables 2.482 240
Total costos de venta 17.426 1.497

Costo de explotacion corresponden a costos originados en la prestacidn de Servicios de operaciones portuarias

derivados de la explotacion del Frente de Atraque Costanera Espigon del puerto de San Antonio.

17.2 GASTOSDE PERSONAL

La composicion de esta partida al 31 de diciembre de 2012y 2011 es la siguiente:

Gastos de personal

01/01/2012
£l
31/12/2012

MUS$

18/07/2011
al
31/12/2011

MUS$

Sueldos y salarios 1.278 177
Gratificaciones 125 34
Seguros 63 8
Beneficios y elementos de seguridad 71 4
Movilizacion y colacién 51 7
Otros 40 0
Total gastos de personal 1.628 230

Estos saldos contienen el gasto en personal incluido en costo de venta, como aquellas que corresponden a gastos

de administracion.
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NOTA 18 DIFERENCIAS DE CAMBIO Y RESULTADOS PORUNIDADES DE
REAJUSTE

18.1 DIFERENCIASDE CAMBIO

Las diferencias de cambio generadas al 31 de diciembre de 2012 y 2011 por partidas en monedas extranjeras,
distintas a las generadas por inversiones financieras a valor razonable con cambios en resultados, fueron abonadas
(cargadas) a resultados del ejercicio, a la cuenta diferencias de cambio, segun el siguiente detalle:

01/01/2012 al 18/07/2011 al
Diferencias de cambio Moneda 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Efectivo y Equivalentes al Efectivo CLP (282) 1
Otros Activos Financieros CLP (247) (212)
Otros Activos No Financieros CLP 4 )
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar, Neto CLP 264 (39)
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas CLP (81) 30
Activos por impuestos, Corrientes CLP 142 (257)
Derechos por cobrar no corrientes CLP 3 0
Activos en moneda extranjera (197) (479)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar CLP (68) 9
Otras provisiones a corto plazo CLP (3) 0
Pasivos por Impuestos corrientes CLP @) 1
Otros pasivos no financieros corrientes CLP (4) 0
Pasivos en moneda extranjera (82) 10
[Total diferencia de cambio [ (279)] (469)|

18.2 RESULTADO POR UNIDADESDE REAJUSTE

Las partidas que originan los efectos en resultados por unidades de reajuste al 31 de diciembre de 2012 y 2011
respectivamente, se presentan en el siguiente detalle:

01/01/2012 al 18/07/2011 al
Resultados por unidades de reajustes Moneda 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Efectivo y Equivalentes al Efectivo CLP 31 0
Otros Activos Financieros corrientes CLP (114) 0
Activos Por imouestos corrientes CLP 34 33
Otros Activos No Financieros corrientes CLP 0 0
Otros activos financieros no corrientes CLP 1 0
Ctas por pagar comerciales y otras por pagar CLP 0 0
Total resultados por unidades de reajustes (48) B8]
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18.3 MONEDA EXTRANJERA
El detalle por moneda de los activos corrientes y no corrientes es el siguiente:
. . 31/12/2012 31/12/2011
Activos corrientes
MUS$ MUS$
Efectivo y equivalente en efectivo
CLP 34.689 85
Otros activos financieros corrientes
CLP 26.600 844
Otros activos no financieros
CLP 85 43
Deudores comerciales y otras ctas. por cobrar (neto )
CLP 4.147 3.218
Cuentas por cobrar empresas relacionadas
CLP 1 0
Activos por impuestos
CLP 643 1.917
CLP 66.165 6.107
Total activos corrientes 66.165 6.107
. . 31/12/2012 31/12/2011
Activos no corrientes
MUS$ MUS$
Derechos por cobrar no corrientes (neto)
CLP 134 1
Activos por Impuestos Diferidos
CLP 3.752 4.653
CLP 3.886 4.654
Total activos no corrientes 3.886 4.654
CLP 70.051 10.761
Total Activos 70.051 10.761
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El detalle por moneda de los pasivos corrientes y no corrientes es el siguiente:

31/12/2012 31/12/2011

Pasivos corrientes

hasta 90 dias
MUS$

de 91 dias a 1 afio

hasta 90 dias

MUS$

de 91 dias a 1 afio

MUS$

Cuentas por pagar comerciales y otras por pagar

CLP 5.881 200 6.081 1.221 0 1.221
Cuentas por pagar entidades relacionadas

CLP 0 0 0 258 0 258
Otras provisiones a corto plazo

CLP 94 0 94 16 25 41
Pasivos por impuestos corrientes

CLP 40 0 40 29 0 29
Otros pasivos no financieros

CLP 44 0 44 21 0 21

CLP 6.059 200 6.259 1.545 25 1.570
Total pasivos corrientes 6.059 200 6.259 1.545 25 1.570

31/12/2012 31/12/2011
Pasivos no corrientes mas de 5 afios mas de 5 afios Total
MUS$ MUS$ MUS$
Pasivo por impuestos diferidos
CLP 5.690 5.690 4.985 4.985
CLP 5.690 5.690 4.985 4.985
Total pasivos no corrientes 5.690 5.690 4.985 4.985
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NOTA19 COSTOSINANCIEROS

El detalle de los costos financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

01/01/2012 18/7/2011
Clases de costo financiero a a
31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Financiamiento contrato de concesién (2.126) (364)
Boletas de Garantia (69) (25)
Total costos financieros (2.195) (389)

NOTAZ20 OTRASGANANCIAS (PERDIDAS)NETAS

Las otras ganancias (pérdidas) netas al cierre del ejercicio al 31 de diciembre de 2012 y 2011, se detallan a
continuacion:

01/01/2012 18/7/2011
| I
Clases de otras ganancias(pérdidas) netas 31/15/2012 31/1;/2011
MUS$ MUS$
Otros 2 0
Arriendos y servicios (*) 6 11
Total otras ganancias (pérdidas) netas 8 11

(*) Corresponde a arriendo de terrenos, uso de area y otros servicios no operacionales.
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NOTAZ21 IMPUESTOSA LAS GANANCIAS

El gasto ingresos por impuesto a las ganancias y por impuestos diferidos, al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el

siguiente:

Gasto por impuestos corrientes a las ganancias

01/01/2012
31/12/2012

MUS$

al 18/07/2011

31/12/2011

MUS$

Gasto por impuestos corrientes

Gasto por impuesto, neto,total

Gasto por impuesto diferidos a las ganancias
Otro (gasto) ingreso por impuesto diferido (1)

(1.608)

(Gasto) ingreso por impuestos diferidos, neto, tota

(1.608)

(332)

|(Gasto) ingreso por impuesto a las ganancias

(1.608)|

(332)]

01/01/2012 al 18/07/2011
Gasto por impuesto corrientes a las ganancias nacio  nal, neto 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$
Gasto por impuestos corrientes, neto, nacional 0 0
Gasto por impuesto, neto, total 0 0

Gasto por impuesto diferido a las ganancias nacion al, neto

Gasto por impuestos diferidos, neto, nacional (1.608) (332)
Gasto por impuestos diferidos, neto, Total (1.608) (332)
[(Gasto) ingreso por impuesto a las ganancias (1.608)] (332)]

(1) Impuesto diferido ingreso (gasto), como consecuencia de la determinaciéon de una pérdida tributaria y el
reconocimiento tributario del activo intangible pagado como gasto tributario.
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El cargo total del ejercicio se puede reconciliar con la utilidad contable de la siguiente manera:

Conciliacion de gasto por impuesto a las ganancias

01/01/2012 al
31/12/2012

PUERTO CENTRAL

18/07/2011 al
31/12/2011

MUS$

MUS$

Ganancia/(pérdida) antes de impuesto a la renta 0 0
Gasto por impuesto a la renta 0 0
Ajustes por dif. base financiera/tributaria:

Diferencia de cambio 0 0
Resultados por impuestos diferidos 0 0
Provisiones y otros 0 0
Sub Total Ajustes por dif. base financiera/tributaria 0 0
Gasto por impuestos corrientes, neto, total 0 0
Gasto por impuestos diferidos
Resultado por impuesto diferido por pérdida tributaria (705) 4.649
Resultado por impuesto diferido por provisiones 18 4
Resultado por impuesto diferido por propiedades, planta y
equipo 68 3)
Resultado por impuesto diferido por activo intangible pagado (989) (4.982)
Gasto por impuestos diferidos, neto, total (1.608) (332)
Gasto) / ingreso por impuestos a las ganancias
( ) / ingreso por imp g (1.608) (332)

Conciliacion tasa efectiva

31/12/2012

31/12/2011

MUS$

MUS$

Tasa impositiva legal 20,0% 20,0%
Otro incremento (decremento) en tasa impositiva legal 0,0% 0,0%
Tasa impositiva efectiva 20,0% 20,0%

Segun la normativa legal, la tasa impositiva utilizada para el calculo de impuesto a las ganancias para los ejercicios

referidos al 31 de diciembre de 2012y 2011 es de un 20%.

Con fecha 15 de julio del 2010, la Camara Alta del Congreso de la Republica de Chile aprobé la Ley N°20.442 para
la Reconstruccién Nacional. Dicha Ley establecié un aumento de la tasa de impuesto a la renta para los afios

comerciales 2011y 2012 a un 20% y 18,5%, respectivamente.

Con fecha 27 de septiembre de 2012, fue publicada la ley N°20.630, la cual establece un cambio de caracter
permanente de la tasa impositiva del impuesto de primera categoria al 20% a contar del afio comercial 2012. Los
efectos en resultados por este cambio de tasa en 2012, implicd un aumento en el gasto por impuestos diferidos de

MUS$277.
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NOTAZ22 IMPUESTOSDIFERIDOS

Los impuestos diferidos corresponden al monto de impuesto sobre las ganancias que la Sociedad tendran que pagar
(pasivos) o recuperar (activos) en ejercicios futuros, relacionados con diferencias temporarias entre la base fiscal o
tributaria y el importe contable en libros de ciertos activos y pasivos, de acuerdo a lo sefialado en Nota N°2.13

Los activos y pasivos por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 son los siguientes:

Activos por impuestos Activos por impuestos Pasivos por impuestos | Pasivos por impuestos
Impuestos diferidos 31/12/2012 31/12/2011 31/12/2012 31/12/2011
MUS$ MUS$ MUS$

Provisiones varias 37 4 0 0
Pérdidas tributarias 3.660 4.649 0 0
Activo intangible 0 0 5.690 4.982
Propiedades, planta y equipo 55 0 0 3
Total impuestos diferidos 3.752 4.653 5.690 4.985

El movimiento en activos y pasivos por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente

Cambios en activos por impuestos diferidos S1/12/2012 S1/12/2011
MUS$ MUS$
Saldo Inicial
Provisiones varias 33 4
Pérdidas tributarias (989) 4.649
Activo Fijo 55 0
Saldo Final 3.752 4.653

. . . o 31/12/2012 31/12/2011
Cambios en pasivos por impuestos diferidos
MUS$
Saldo Inicial 4.985 0
Propiedades plantas y equipo 0 3
Activo intangible pagado 705 4.982
Saldo Final 5.690 4.985
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NOTA?23 GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS
COMPROMISOS

23.1 GARANTIASDIRECTAS

Deudor Activos comprometidos Liberacién de Garantias

Acreedor de la Garantia Tipo de Garantia r
Nombre Relacién = ip Rlonccads Vel CEED 2013 Activos 2016 Activos 2019 Activos 2031 Activos
Pacto MUS$

Empresa Portuaria San Boleta de

Antonio S.A. (1) Puerto Central S.A. - Garantia No hay |US$ 45.335| 12.500 - 15.000 - 15.000 - 2.835

Servicio Nacional de Aduanas |, oo Boleta Fle No hay |UF. 857

0] Garantia

Inspeccién Provincial del Boleta de

Trabajo San Antonio (2) Puerto Central S.A. Garantia No hay fU.F. 100

(1) Corresponde a Garantias tomada por Puerto Central S.A. con el fin de garantizar el fiel, integro y oportuno
cumplimiento del contrato de concesion.

(2) Corresponde a la garantia comprometida que se debe mantener en forma permanente, conforme a las normas
que lo exigen para operar como recinto de deposito aduanero.

NOTA24 ACUERDODE CONCESIONDE SERVICIOS

Concedente: Empresa Portuaria San Antonio (EPSA)
Concesionario: Puerto Central S.A. (PCE)

Con fecha 5 de mayo de 2011, la Empresa Portuaria San Antonio (EPSA) notificé que el Directorio de esa Sociedad
adopté en su Sesién Extraordinaria N°41 celebrada en esa fecha, la decisidn de adjudicar a Puerto de Lirquén S.A.
la Concesion del frente de Atraque Costanera — Espigdn del Puerto de San Antonio. En consecuencia con lo anterior
y en funcién de las bases de licitacion, Puerto Central S.A. se constituyé mediante escritura pablica con fecha 18 de
julio de 2011, otorgada en la notaria publica de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo, que se regira por la Ley de
Sociedades Anonimas N° 18.046.

De acuerdo a los términos de las bases de licitacion, el contrato de Concesion del Frente de Atrague Costanera-
Espigdn del Puerto de San Antonio se firmé con Empresa Portuaria San Antonio el dia 08 de Agosto de 2011 y tiene
una vigencia de 20 afios.

Puerto Central S.A. tiene el derecho exclusivo de la construccién, desarrollo, mantencion, reparacién y explotacion
del Frente de Atraque Costanera-Espigdn del Puerto de San Antonio, incluyendo el derecho a cobrar a los usuarios
una tarifa por los servicios especificados en el Contrato. Los valores de las Tarifas estan fijados en dolares.

Los servicios prestados son: servicios de muellaje, transferencia, almacenaje y otros servicios complementarios al
Terminal, cuyas tarifas maximas fijadas en délares, son publicas y no discriminatorias. En cualquier caso las tarifas
no podran dar como resultado indices superiores a los indices de Control Méaximos (Imax) fijado en el primer afio
contractual de acuerdo a las tarifas ofertadas por el Concesionario. Los indices de Control Maximos se reajustaran a
término de cada afio contractual segun el US PPI-Factor de Reajuste.
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Por medio de este contrato de concesién la Empresa Portuaria San Antonio (EPSA) otorga al concesionario o
siguiente:

EPSA entrega una concesién de servicios portuarios a Puerto Central S.A. por el periodo de 20 afios con
posibilidad de ampliacion por 10 afios. EPSA entrega el Frente de Atraque existente para que Puerto
Central S.A. le dé continuidad a la explotacién de dicha infraestructura.

EPSA, controla y/o regula los servicios que debe proporcionar el operador con la infragstructura, a quién
debe proporcionarlos y a qué tarifa maxima.

EPSA obliga a Puerto Central S.A. a realizar el proyecto de inversion obligatorio de infraestructura y
equipamiento y mantiene cualquier interés de adquirirlos al valor residual, al término del acuerdo.

Puerto Central S.A. construye las obras y mejoras para el propésito de cumplir con el contrato de
concesion y con el nivel de servicios requeridos por él mismo.

El operador tiene el derecho contractual para cobrar a los usuarios por los servicios portuarios que presta
a las tarifas acordadas.

Bajo los términos de este contrato Puerto Central S.A. es requerido a pagar lo siguiente a EPSA:

1. Pago Inicial estipulado de MUS$25.000 (Nota N°11), que pagara de la siguiente manera; una cuota de
MUS$12.500 mas Impuesto al Valor Agregado (IVA) al contado y efectivo el cual fue pagado a la firma del
contrato de Concesion el dia 08 de Agosto del 2011.

La segunda cuota de MUS$12.500 mas Impuesto al Valor Agregado al contado y efectivo dentro de los dos
dias habiles bancarios siguientes al que se cumplan 24 (veinticuatro) meses desde la Fecha de Entrega.

2. Canon anual para el primer Afio Contractual sera equivalente a MUS$2.835, méas IVA (Nota N°11). Para los
Afios contractuales siguientes el Canon anual correspondera al mayor entre el Canon anual del primer afio
contractual ajustado por US PPI-factor ajuste y el Canon Anual del primer afio contractual. El pago se
distribuira en cuatro cuotas iguales trimestrales sucesivas en dolares.

3. La Sociedad concesionaria debera pagar a EPSA MUS$850 anuales, mas VA, durante toda la vigencia de
la Concesion, monto que es necesario para la operacion eficiente de EPSA. El que sera reajustado por US
PPI-Factor de Ajuste anualmente y la forma de pago del mismo sera de 2 cuotas semestrales.

4. Provision de fondos: EI Concesionario debera acreditar, a satisfaccion de EPSA y al momento de la entrega
del frente de atraque, la provisidon en una Institucién financiera de los fondos ascendentes a un monto
maximo de MUS$18.500 destinados a financiar programas de mitigacion para trabajadores portuarios,
fondos que no forman parte del precio de la Concesion (Nota N°11). EI monto final pagado antes del 07 de
noviembre de 2011 fecha de la entrega del Frente de Atraque Costanera Espigon, fue de MUS$ 15.363.

Bajo los términos del contrato, Puerto Central S.A. debera desarrollar como obras en primera fase obligatoria la
construccion de setecientos (700) metros lineales de muelle operativo en el sector Costanera, la modificacién del
molo de proteccién Espigdn, la habilitacién de dos puntos de embarque para &cido sulfirico, mejoramiento en las
condiciones de calado y equipamiento para el manejo de carga incluyendo grias Gantry, RTG, Port Trucks, gruas de
tierra para contenedores y otros. La segunda fase facultativa consiste principalmente en la construccién de al
menos doscientos (200) metros lineales de muelle operativos adicionales y continuos al muelle ejecutado en la
primera fase totalizando novecientos (900) metros lineales, en la habilitaciéon de una explanada en el sector Molito,
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en la construccion de un sitio norte de al menos doscientos cincuenta (250) metros en la extensién de la punta norte
del molo sur y la habilitacién de un tercer punto de embarque para &cido sulfurico, ya sea dentro de los doscientos
(200) nuevos metros lineales del muelle o en el nuevo sitio Norte. El Concesionario debera manifestar la voluntad de
gjecutar esta segunda fase antes del término del decimoquinto Afio Contractual.

El Concesionario tendra la opcion de extender el plazo de la concesion por un periodo de diez (10) afios si declara su
intencion de constituir la segunda fase facultativa del proyecto obligatorio de inversién y de prorrogar el plazo antes
del término del decimoquinto afio contractual y que complete la ejecucion de la segunda fase antes del término del
decimoctavo afio contractual.

A la fecha de término, el Concesionario debera presentar, tanto el Frente de Atraque como todos los aportes de
infragstructura, en buenas condiciones de funcionamiento, exceptuando el desgaste por el uso normal que les afecte,
libre de todo personal, equipos, materiales, piezas, repuestos, materiales de residuos, desechos, basura e
instalaciones temporales, que no consistan en activos incluidos,

Las obligaciones generadas al 31 de diciembre de 2012 que nacen del Contrato de Concesion, se encuentran
cumplidas en todos sus aspectos.

NOTA25 MEDIO AMBIENTE

La Sociedad como prestador de servicios realiza sus actividades en armonia con el medio ambiente.

Los desembolsos del ejercicio detallado son los siguientes:

Ejercicio al 31 de diciembre de 2012

. . - s Monto del
Sociedad que realiza Proyecto Detalle de Concepto de Reconocimiento Descripcion del
. Desembolso
el Desembolso Asociado Desembolso Contable Desembolso MUSS$
Puerto Central S.A. Fase 0 Inspecciones y mediciones Activo Declarauon_ de Impacto 21
DIA Ambiental
Puerto Central S.A. Fase 1-A Estudios de evalgacmn de Activo Evaluacpn Impacto 92
Impacto Ambiental Ambiental
Puerto Central S.A. Fase 1-B Estudios de evalgacmn de Activo Evaluacpn Impacto 92
Impacto Ambiental Ambiental

La sociedad no mantiene valores comprometidos por concepto de compensaciones y mitigaciones previstas para el
afo 2013, pero existen compromisos relacionados con inspecciones, mediciones y seguimientos a las obras de
modo de asegurar que sean realizadas bajo las normas medio ambientales vigentes por un monto de MUS$ 62.

Con motivo del proyecto Fase 0, Puerto Central S.A. tramitd una Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) que se
encuentra aprobada y con todas las autorizaciones otorgadas. Su ejecucién se inicid el segundo semestre del
presente afio.

Referente al proyecto Fase 1, Puerto Central S.A. present6 un Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) el
cual con fecha 25 de mayo de 2012, fue admitido a tramite en el Servicio de Evaluacién Ambiental (SEA). Dicho
estudio fue remitido a 19 organismos del estado para consultas, de los cuales 16 ya emitieron las consultas y
mientras, con fecha 21 de agosto de 2012, el SEA emitié el primer Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones,
Rectificaciones y/o Ampliaciones (ICSARA) al Estudio de Impacto Ambiental, luego con fecha 14 de septiembre de
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2012, Puerto Central S.A., presentd la Adenda para aclarar las consultas. Mas adelante, con fecha 13 de noviembre
de 2012, el SEA emiti6 el segundo ICSARA al Estudio de Impacto Ambiental, con lo cual Puerto Central S.A:
presentd el dia 10 de enero del 2013 la Adenda N°2 para continuar resolviendo consultas. De esta adenda N°2, sélo
dos organismos insistieron en solicitar aclaraciones, por lo que se espera que en los proximos dias, el SEA, emita el
Informe Consolidado de Evaluacién (ICE), para disponerlo a consideracion de la Comisiéon Evaluadora Ambiental de
la Intendencia de Valparaiso, para la votacion y emision de la Resolucion de Calificacion Ambiental (RCA) del
proyecto.

NOTA?26 HECHOSPOSTERIORES

26.1 DETALLE DE HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE PREPARACION DEL ESTADO DE

SITUACION FINANCIERA

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, la Administracion de la sociedad no tiene conocimiento
de hechos posteriores que afecten significativamente la situacion financiera y/o resultados integrales de Puerto
Central S.A. y sociedad subsidiaria al 31 de diciembre de 2012.
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